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Braviken Logistik AB (publ)
559020-2353

ARSREDOVISNING OCH KONCERNREDOVISNING FOR Bréviken Logistik AB (publ)

Forvaltningsberéattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for Braviken Logistik AB (publ) avger harmed
arsredovisning och koncernredovisning for rakenskapsaret 2017-01-01 - 2017-06-30.

Information om verksamheten
Braviken Logistik AB (publ) ar ett svenskt fastighetsbolag som indirekt ager tre
fastigheter beléagna i Norrkdping, Nykoping och Jonkoping.

Bolaget bildades den 8 juli 2015 och férvaltar idag indirekt fastigheter genom
dotterbolagen Braviken Norrkoping PropCo AB, Braviken Nykdping PropCo AB och
Braviken Flahult PropCo AB. Bolaget férvarvade de tre dotterbolagen 21 april 2017.
Dessa dotterbolag &r de enda bolagen i koncernen som har intékter. Intakterna i
resultatrékningen avser darfor perioden 21 april 2017 till 30 juni 2017.

Fastigheterna omfattar ca 139 000 kvadratmeter uthyrbar area fordelat enligt nedan;

45 000 kvadratmeter i Jénképing med Aditro Logistics som hyresgast. Fastigheten &r
fullt uthyrd och hyresavtalet I6per till 2027-12-31.

49 000 Kvadratmeter i Norrkdping med Stadium som hyresgést. Fastigheten ar fullt
uthyrd och hyresavtalet I6per till 2028-01-31.

45 000 kvadratmeter i Nykdping med Nykopings kommun som hyresgéast som i sin
tur hyr ut i andrahand till Eberspacher Group. Fastigheten ar fullt uthyrd och har tva
hyresavtal som I8per till 2029-12-31 respektive 2031-12-31.

Bolaget forvaltas av Pareto Business Management AB. Bolagets aktier handlas pa
AktieTorget sedan den 10 maj 2017. Koncernen har inga anstallda.

Moderbolaget

Moderbolagets syfte &r att &ga aktier i det indirekt fastighetségande dotterbolaget
Braviken Fastigheter AB som i sin tur ager 100 % av dotterbolagen Braviken Logistik
Norrkoping AB, Braviken Logistik Nykoping AB och Braviken Logistik Jonkoping AB
som &r i en pagaende fusion med de fastighetsagande dotterbolagen Braviken
Norrkoping PropCo AB, Braviken Nykoping ProCo AB och Braviken Flahult PropCo
AB. Moderbolaget har inga anstéllda.

Agarférhéllanden
Braviken Logistik AB (publ):s aktier ar noterade pa AktieTorget.

Vasentliga handelser under rakenskapséaret

Koncernen har genom bolagsférvarv under april 2017 indirekt kopt tre stycken
logistikfastigheter belagna i Norrkoping, Nykoping och Jénképing. | koncernen pagar
tre fusioner mellan dotterbolagen Braviken Logistik Norrkoping AB, Braviken Logistik
Nykdping AB och Braviken Logistik Jonkoping AB och Braviken Norrkoping PropCo
AB, Braviken Nykoping ProCo AB och Bréviken Flahult PropCo AB dér de tre
sistndmnda &r de dvertagande bolagen. Den 10 maj 2017 blev moderbolagets aktier
listade pa AktieTorget.

Utveckling av verksamhet, stallning och resultat (koncernen tkr)

Finansiella nyckeltal 2016/2017 @

Hyresintakter

18 599
Driftnetto 17 815
Forvaltningsresultat 11 002
Resultat fére skatt 11 002
Balansomslutning 1628 203
Skuldsattningsgrad (2) 2,15
Avkastning pa eget kapital (3) 1,0 %
Avkastning pa totalt kapital (4) 0,3%
Rantetackningsgrad for perioden (5) 311
Soliditet (6) 31,7 %
Beldningsgrad (7) 64,3 %

(1) Galler for perioden 21 april 2017 - 30 jun 2017,

(2) Totala skulder / Eget kapital

(3) Arets resultat / Genomsnittligt justerat eget kapital

(4) Arets resultat / Genomshnittlig balansomslutning

(5) (Driftnetto + Administrationskostnader + Finansiella intakter) / Finansiella
kostnader

(6) Justerat eget kapital / Balansomslutningen

(7) Skulder till kreditinstitut / Fastighetens marknadsvarde

Forvantad framtida utveckling

Under det kommande &ret kommer verksamheten att bedrivas med oférandrad
riktning. Koncernen har goda finanser med fasta intakter fr&n hyresgaster. For
fastigheterna forvantas inga vasentliga forandringar ske.

Risker och osékerhetsfaktorer

Hyresgaster

Fastigheterna har endast en hyresgast var med ett till tv& hyresavtal. Fastigheterna
ar fullt uthyrda. Risk for bolaget involverar risk for vakanser till foljd av hyresgastens
uppséagning av befintliga hyresavtal. Koncernen loper en begransad risk forknippad
med driftskostnader d& fastigheten &r uthyrd pa triple net-avtal vilket innebar att
hyresgésten, utéver hyran, betalar samtliga kostnader som beloper pa fastigheten.

Koncernen redovisar fastigheterna till verkligt varde. Verkligt véarde baseras pé en
marknadsvardering. Fastigheten forvarvades 30 juni 2017 till det marknadsvéarde
som var éverenskommet i transaktionen. Det foreligger risk for vardeférandringar pa
fastigheterna till féljd av saval férandrade kassafloden som av férandringar i
avkastningskraven. Koncernen ar aven exponerad for marknads-, likviditets- och
finansieringsrisker och dessa beskrivs narmare i not 4.

Paketerade transaktioner med fastigheter

Regeringen har beslutat att utreda och féresla dndring av skattelagstiftning inom
fastighets- och stampelskatteomradet. Forslaget har i mars 2017 gatt vidare till
remiss i syfte att motverka skatteférdelar i fastighetsbranschen. Osékerhet r&der om
och i vilken utformning remissen kommer antas. Om férslaget genomfors med
nuvarande utformning, kan det innebara negativ paverkan pé fastighetens verkliga
varde till foljd av att det fastighetsdgande bolaget i samband med férséljning pafors
dels reavinstskatt, dels stampelskatt. Vidare skulle det medfora att all uppskjuten
skatt som ar hanforlig till fastigheten blir en faktisk skuld. Med dagens regelverk
redovisas inte uppskjuten skatt som ar hanforligt till fastigheten som uppstod innan
forvarvet av det fastighetsagande bolaget.

Réanteavdrag

Det antagna EU direktivet fran 12 juli 2016 om faststéllande av reglering mot
skatteflyktsmetoder innebér att ranteavdragsbegransningar skall inféras i respektive
medlemsland 31 december 2018. Enligt det forslag som presenterats for regeringen
innebér det antingen avdragsbegransning till 35 % av EBIT eller 25 % av EBITDA.
Detta &r dven i kombination med sankt bolagsskatt frén 22 % till 20 %. Férslaget om
rantebegransningsreglerna skulle innebar liten paverkan pa resultat i nuvarande
rantelage.

Forslag till vinstdisposition

Moderbolaget

Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel

Fritt eget kapital 505 700

Arets resultat 306
506 006

Styrelsen foreslar att vinstmedel disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 8 kr per aktie 43 600

i ny rékning balanseras 462 406
506 006

Styrelsens yttrande 6ver den féreslagna utdelningen

Det finns enligt styrelsens bedémning, med héansyn tagen till likviditetsbehov,
framlagd budget och investeringsplaner, att koncernens och moderbolagets eget
kapital &r tillracklig i relation till verksamhetens art, omfattning och risker. Styrelsen
finner darmed den foreslagna utdelningen forsvarlig enligt 17 kap 3 §
aktiebolagslagen.

Betraffande moderbolagets och koncernens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till
efterféljande finansiella rapporter. Alla belopp uttrycks i tusental svenska kronor dér ej
annat anges. Det har ar bolagets forsta rakenskapsar varfor ingen jamférelseperiod
finns.



Braviken Logistik AB (publ)
559020-2353

Resultatrakning, koncernen

2017-01-01
Belopp i tkr Not 2017-06-30
Hyresintakter 5 18 599

18 599

Fastighetskostnader
Driftskostnader och underhall 6 -207
Fastighetsskatt -577
Driftnetto 17 815
Administrationskostnader 7.8 -1634
Finansiella intakter 9 24
Finansiella kostnader 10 -5 202
Forvaltningsresultat 11 002
Resultat fore skatt 11 002
Inkomstskatt 11 -5 863
Arets resultat * 5139
Moderbolagets rapport dver kassafloden
Resultat per aktie (kr) 16 0,94
Rapport 6ver totalresultat, koncernen

2017-01-01
Belopp i tkr 2017-06-30
Arets resultat * 5139
Ovrigt totalresultat -
Summa totalresultat 5139

N&got minoritetsintresse féreligger inte varfor hela resultatet &r hanforligt till moderbolagets aktiedgare.
*Resultat frén fastighetsverksamheten avser perioden 2017-04-21--2017-06-30.



Braviken Logistik AB (publ)
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Rapport dver finansiell stallning, koncernen

Belopp i tkr Not 2017-06-30 2016-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgngar

Forvaltningsfastigheter 12 1515 000 -
Uppskjutna skattefordringar 11 - -
Summa anlaggningstillgangar 1515 000 -

Omsattningstillgangar

Kundfordringar 221 -
Aktuella skattefordringar 11 2555

Ovriga kortfristiga fordringar 13 8 360 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 8333 -
Likvida medel 15 93734 50
Summa omsattningstillgangar 113 203 50
SUMMA TILLGANGAR 1628 203 50

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 16

Aktiekapital 5450 50
Overkursfond 505 700

Balanserade vinstmedel inklusive &rets resultat 5139 -
Summa eget kapital 516 289 50

Langfristiga skulder

Upplaning 17 956 979 -
Uppskjutna skatteskulder 11 11 226 -
Summa langfristiga skulder 968 205 -

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 41 745 -
Aktuella skatteskulder 11 1099 -
Upplaning kortfristig del 17 17 122

Ovriga kortfristiga skulder 7333 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 76 410 -
Summa kortfristiga skulder 143 709 -
Summa skulder 1111914 -
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1628 203 50




Braviken Logistik AB (publ)
559020-2353

Rapport 6ver forandringar i eget kapital, koncernen
Balanserade
Ovrigt tillskjutet vinstmedel inkl. arets

Belopp i tkr Aktiekapital kapital resultat Totalt eget kapital
Ingdende balans 2017-01-01 50 - - 50
Totalresultat

Arets resultat 5139 5139
Summa totalresultat 5139 5139

Transaktioner med aktieagare

Bolagsbildning 450 450
Nedsattning -500 -500
Nyemission** 5450 505 700 511 150
Summa transaktioner med aktieagare 5400 505 700 511 100
Utgaende balans 2017-06-30* 5450 505 700 5139 516 289

* Eget kapital ar i sin helhet hanforligt till moderbolagets aktieagare
** Qverkursfonden har minskats med emissionskostnader om 33 849 600 kr.

Rapport 6ver kassafldden, koncernen

2017-01-01
Belopp i tkr 2017-06-30
Den |6pande verksamheten
Driftnetto 17 815
Erhallen ranta 24
Erlagd réanta -5 202
Betald skatt -18
Kassaflode frn den I6pande verksamheten 12 618
fore forandring av rorelsekapitalet
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning/minskning av kundfordringar -221
Okning/minskning av évriga kortfristiga fordringar -19 249
Okning/minskning av leverantérsskulder 41745
Okning/minskning av 6vriga kortfristiga skulder 69 611
Kassaflode frén den I6pande verksamheten 104 505
Investeringsverksamheten
Forvarv av dotterbolag -150
Forvarv av forvaltningsfastighet -514 380
Kassaflode frén investeringsverksamheten -514 530
Finansieringsverksamheten
Bildande av bolag 500
Nedsattning -500
Nyemission 539 550
Emissionskostnader -33 850
Losen av 1an -984 259
Upptagande av lan 982 268
Kassaflode frén finansieringsverksamheten 503 709
Arets kassaflode 93 684
Likvida medel vid rakenskapséarets borjan 50
Likvida medel vid rakenskapsérets slut 93734



Braviken Logistik AB (publ)
559020-2353

Resultatrakning, moderbolaget

2017-01-01 2015-07-08
Belopp i tkr Not 2017-06-30 2016-12-31
Nettoomsattning 177 -
Administrationskostnader 7 -2 105 -
Ovriga rorelseintakter
Rérelseresultat -1928 -
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2321 -
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 - -
Resultat efter finansiella poster 393 -
Skatt pa &rets resultat 11 -86
Arets resultat 306 -
Rapport dver totalresultat, moderbolaget

2017-01-01 2015-07-08
Belopp i tkr 2017-06-30 2016-12-31
Arets resultat 306 -
Ovrigt totalresultat - -
Summa totalresultat 306 -




Braviken Logistik AB (publ)
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Balansrékning, moderbolaget

Belopp i tkr Not 2017-06-30 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgngar

Finansiella tillgdngar

Andelar i dotterbolag 19 13 386 -
Ovriga langfristiga fordringar 477 217

Summa anlaggningstillgangar 490 603 -
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 221 -
Fordringar hos koncernforetag 3363 -
Ovriga kortfristiga fordringar 13 950 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 3021 -
Summa kortfristiga fordringar 7554 -
Kassa och bank 15 55 676 50
Summa omséttningstillgdngar 63 230 50
SUMMA TILLGANGAR 553 833 50
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 16 5450 50
Summa bundet eget kapital 5450 50
Fritt eget kapital

Overkursfond 505 700 -
Balanserad vinst eller forlust - -
Arets resultat 306 -
Summa fritt eget kapital 506 006 -
Summa eget kapital 511 456 50
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 41 272 -
Skulder till koncernféretag - -
Skatteskuld 86 -
Ovriga kortfristiga skulder 500

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 519 -
Summa kortfristiga skulder 42 377 -
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 553 833 50




Braviken Logistik AB (publ)
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Forandringar av eget kapital, moderbolaget

Balanserad vinst Totalt
Belopp i tkr Aktiekapital Overkursfond eller forlust eget kapital
Ingdende balans 2015-07-08 - - - -
Bolagsbildning 50 50
Arets resultat - - - -
Utdelningar - - - -
Eget kapital 2016-12-31 50 - - 50
Balanserad vinst Totalt
Belopp i tkr Aktiekapital Overkursfond eller forlust eget kapital
Ing&ende balans 2017-01-01 50 - - 50
Bolagsbildning 450 450
Nedséttning -500 -500
Nyemission 5450 505 700 511 150
Arets resultat 306 306
Eget kapital 2017-06-30 5450 505 700 306 511 456
*Eget kapital &r i sin helhet hanférligt till moderbolagets aktieagare
* Overkursfonden har minskats med emissionskostnader om 33 849 600 kr.
Kassaflodesanalys, moderbolaget
2017-01-01
Belopp i tkr 2017-06-30
Den |6pande verksamheten
Rérelseresultat -1928
Betald skatt
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet:
Erhallen ranta 2321
Betald rénta -
393
Kassaflode frén den I6pande verksamheten fére férandring av rérelsekapitalet
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning/minskning av évriga kortfristiga fordringar -7 554
Okning/minskning av évriga kortfristiga skulder 42 656
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 35494
Investeringsverksamheten
Forvarv av dotterbolag -13 386
Kassaflode frén investeringsverksamheten -13 386
Finansieringsverksamheten
Bildande av bolag 500
Nedsattning aktiekapital -500
Nyemission 539 550
Kostnad emission -33 850
Ovillkorat aktieagartillskott 5034
Lan till koncernféretag -477 217
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 33517
Arets kassafléde 55 626
Kassa och bank vid réakenskapsarets borjan 50
Kassa och bank vid rakenskapsarets slut 55676



REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not 1 Allmén information

Braviken Logistik AB (publ) med organisationsnummer 559020-2353 &r ett publikt
aktiebolag registrerat i Sverige med séte i Stockholm. Adressen till huvudkontoret ar
Berzelii Park 9, Box 7415, 103 91 Stockholm. Bolagets och dotterbolagens
("koncernens™) verksamhet omfattar att 4ga och forvalta logistikfastigheter.

Bréviken Logistik AB (publ) bildades den 8 juli 2015.
Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Koncernredovisningen for Braviken Logistik AB (publ) har upprattats i enlighet med de
av EU godkanda International Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar
av IFRS Interpretations Committee (IFRIC) som géller fér perioder som bérjar den 1
juli 2016 eller senare.

Vidare tillampar koncernen Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 1 Kompletterande redovisningsregler for
koncerner. Koncernens funktionella valuta &r svenska kronor. Tillgangar och skulder
ar redovisade till anskaffningsvérden férutom forvaltningsfastigheter som vérderas till
verkligt vérde. Dotterbolag &r bolag i vilka moderbolaget har ett direkt eller indirekt
bestammande inflytande Gver den driftsmassiga eller finansiella stallningen. Braviken
Logistik AB (publ) har 100 % av kapitalet och rostetalet i dotterbolagen.
Koncernredovisningen redovisas enligt forvérvsmetoden vilket innebér att ett forvarv
av dotterforetag betraktas som en transaktion dar moderbolaget indirekt forvarvar
dotterbolagens tillgang och évertar dess skulder. Frén och med férvarvstidpunkten
inkluderas i koncernredovisningen det férvérvade bolagets intékter och kostnader,
identifierbara tillgangar och skulder. Koncerninterna transaktioner, fordringar och
skulder mellan bolagen i koncernen elimineras i sin helhet.

Nedan beskrivs de vasentliga redovisningsprinciper som tillampats.

Nya eller andrade IFRS standarder och nya tolkningar 2016

De nya och andrade standarder som har trétt ikraft och géller for rakenskapsaret som
paborjas 1 juni 2016 har inte haft ndgon vésentlig paverkan pa koncernens finansiella
rapporter.

Nya eller andrade IFRS standarder och nya tolkningar vilka &nnu inte tréatt
ikraft:

De nya och &ndrade standarder och tolkningar som givits ut av International
Accounting Standards Board (IASB) samt IFRS Interpretations Committee (IFRIC)
men som trader ikraft fér rakenskapsar som borjar efter den 1 januari 2017 eller
senare har &nnu inte bérjat tillampas av koncernen. Nedan beskrivs de som bedéms
fa paverkan pa koncernens finansiella rapporter den period de tillampas for forsta
gangen.

IFRS 9 Finansiella instrument kommer att ersétta IAS 39 Finansiella instrument:
Redovisning och vardering. IFRS 9 innehaller nya principer for hur finansiella tillgangar
ska klassificeras och varderas. Avgoérande for vilken vérderingskategori en finansiell
tillgdng hanfér sig till beror pa foretagets affarsmodell (syftet med innehavet av den
finansiella tillgdngen), dels den finansiella tillgdngens kontraktsenliga kassafloden.
Den nya standarden innehaller aven nya regler for nedskrivningsprévning av
finansiella tillgangar som innebar att den tidigare "incurred loss-metoden” ersatts av
en ny "expected loss-metod”. Standarden innehaller dock férenklingsregler for
kundfordringar och leasingfordringar. IFRS 9 ska tillampas for rakenskapsar som
borjar 1 januari 2018 eller senare.

IFRS 15 Intakter fr&n avtal med kunder kommer att ersétta IAS 18 Intékter och 1AS 11
Entreprenadavtal. IFRS 15 innebar en modell for intéktsredovisning (fem-stegs
modell) som baseras pa nar kontrollen av en vara eller tjanst dverfors till kunden.
Grundprincipen ar att ett foretag redovisar intakter for att skildra 6verféringen av
utlovade varor och tjanster till kunder med ett belopp som aterspeglar den ersattning
som foretaget forvantas ha ratt till i utbyte mot dessa varor eller tjianster. IFRS 15 ska
tilampas for rakenskapsar som borjar 1 januari 2018 eller senare.

IFRS 16 Leases kommer att ersétta IAS 17 Leasingavtal. IFRS 16 innebar for
leasetagaren att i stort sett samtliga leasingavtal ska redovisas i rapporten éver
finansiell stalining som en tillgang respektive skuld. Klassificeringen i operationella och
finansiella leasingavtal ska darfor inte langre goras. For leasegivare innebéar IFRS 16
inga egentliga skillnader jamfort med IAS 17. IFRS 16 ska tillampas for rakenskapsar
som borjar 1 januari 2019 eller senare. Den &r annu inte antagen av EU.

Foretagsledningen har &nnu inte genomfért en detaljerad analys av effekterna vid
tillampning av IFRS 9, IFRS 15 och IFRS 16 och kan darfér annu inte kvantifiera
effekterna.

Andringarna i IAS 7 Rapport éver kassafléden &r en del av det s.k. "Disclosure
Initiative”. Andringarna innebér ytterligare upplysningskrav for att férsta férandringar i
skulder vars kassafléde redovisas i finansieringsverksamheten. Andringen kommer
att innebara utdkade upplysningskrav. Andringen ska tillimpas for rakenskapsar som
bérjar 1 januari 2017 eller senare.

Foretagsledningens bedémning &r évriga nya och andrade standarder inte kommer fa
nagon véasentlig effekt p& koncernens finansiella rapporter.

Koncernredovisningen omfattar moderbolaget Braviken Logistik AB (publ) och de
bolag som moderbolaget eller dess dotterbolag har bestammande inflytande 6ver.
Bestammande inflytande erhalls nar moderbolaget

« har inflytande 6ver investeringsobjektet;

« ar exponerad for, eller har ratt till, rorlig avkastning fran sitt engagemang i
investeringsobjektet; och

« kan anvéanda sitt inflytande 6ver investeringsobjektet till att paverka sin avkastning.

Segmentrapportering

Bolaget bedriver endast ett segment vilket &r fastigheterna i J6nkdping, Nykoping och
Norrkdping. Dessa f6ljs upp i sin helhet av styrelsen vad géller bland annat
hyresintakter och marknadsvérden. Bolaget rapporterar darmed inga rorelsesegment.

Intékter

Koncernens intakter bestar i huvudsak av leasingintakter fran operationella
leasingavtal (hyra fér tillhandahallande av lokaler). Se vidare nedan avseende
leasingavtal.Hyresintékter periodiseras linjart i enlighet med IAS 17. | de fall
hyresavtal medfor reducerad hyra under del av hyrestiden som motsvaras av en vid
annan tidpunkt hogre hyra, periodiseras denna under-respektive dverhyra éver
kontraktets 16ptid. Forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintakter i
balansrakningen. Ranteintakter resultatfors i den period de avser. Erhallen utdelning
redovisas som en finansiell intakt.

Leasingavtal

Ett finansiellt leasingavtal &r ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och férdelar
som forknippas med dgandet av ett objekt i allt vasentlig 6verfors fran leasegivaren till
leasetagaren. Ovriga leasingavtal klassificeras som operationella leasingavtal.
Koncernen saknar finansiella leasingavtal.

Koncernen som leasegivare

Koncernen utgér leasegivare avseende hyresavtal avseende av koncernen agd
fastighet. Hyresavtalen utg6r operationell leasing. Leasingavgifter vid operationella
leasingavtal intéktsfors linjart 6ver leasingperioden. | de fall hyreskontrakten under
viss tid skulle medge en reducerad hyra som motsvarar av en vid annan tidpunkt
hégre hyra, periodiseras denna under kontraktets I6ptid.

Valuta
Moderbolagets redovisningsvaluta och funktionella valuta &r svenska kronor (SEK).

Laneutgifter
Finansiella kostnader redovisas i resultatet i den period de héanfor sig till.

Erséattningar till anstallda
Koncernen har inga anstéllda och det ar endast styrelsen i moderbolaget som far
arvode, se not 8.

Skatt

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar skatt som
skall betalas eller erhallas avseende aktuellt &r. Hit hor aven justeringar av aktuell
skatt hanforlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt beréknas enligt
balansrakningsmetoden med utgangspunkt fran temporara skillnader mellan
redovisade och skattemassiga vérden pa tillgdngar och skulder. Uppskjuten
skatteskuld redovisas till nominellt belopp pa skillnaden mellan fastigheternas
bokforda vérde och skattemassiga vérde och medtas i rapporten 6ver finansiell
stéllning/balansrakning. Ingen uppskjuten skatt redovisas avseende temporara
skillnader vid den forsta redovisningen av en tiligdng da den inte paverkar
resultatrakning vid forsta redovisningstilifallet. Nar Braviken Logistik AB (publ)
forvarvade sina dotterbolag klassificerades det som tillgangsforvarv (Asset Deal)
varvid endast uppskjuten skatt hanforligt till efter forvarvet redovisas.



Forvaltningsfastigheter

Fastigheterna i koncernen klassificeras som forvaltningsfastigher. Med
forvaltningsfastighet menas att den innehas i syfte att generera hyresintékter eller
vardeokning eller en kombination av bada. Forvaltningsfastigheterna redovisas initialt
till anskaffningsvardet, vilket inkluderar i férvarvet direkt hénférbara utgifter samt
justeras for i kdpeskillingen beraknad uppskjuten skatt. Darefter redovisas
forvaltningsfastigheterna till verkligt vérde. Vinster och forluster hanférliga till
vardeforandringar pa forvaltningsfastigheternas verkliga varde redovisas i resultatet i
den period de uppkommer. Koncernen redovisar forvaltningsfastigheterna till verkligt
varde. Verkligt varde baseras pa en extrern marknadsvardering som inhamtas
arligen.

Forvaltningsfastigheterna varderas enligt niva 3, IFRS 13 (verkligt varde faststalls
utifran varderingsmodeller dar vasentlig indata baseras pa icke observerbar data).

Tillkommande utgifter inkluderas endast i det redovisade vardet nar det ar sannolikt
att framtida ekonomiska formaner som kan hanféras till posten kommer koncernen till
godo och att anskaffningsvardet for densamma kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.
Alla 6vriga kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter
redovisas i resultatréakningen i den period d& de uppkommer.

Forvarv av forvaltningsfastigheterna redovisas i samband med att risker och forméner
som forknippats med aganderatter 6vergar till kgparen.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar koncernens férandringar av likvida medel under
rakenskapsaret. Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden.
Det redovisade kassaflddet omfattar endast transaktioner som medfért in- och
utbetalningar.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i balansrakningen nar bolaget blir
part till instrumentets avtalsenliga villkor. En finansiell tillgang eller en del av en
finansiell tillgdng bokas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller nér bolaget forlorar kontrollen éver den. En finansiell skuld eller en del av
en finansiell skuld bokas bort fran balansrékningen nar forpliktelsen i avtalet fullgérs
eller pa annat satt utslacks.

Finansiella tillgangar och finansiella skulder som vid den efterféljande redovisningen
inte vérderas till verkligt varde via resultatrakningen, redovisas vid den initiala
redovisningen till verkligt vérde med tillagg respektive avdrag for
transaktionskostnader. Finansiella tillgangar och finansiella skulder som vid den
efterféljande redovisningen varderas till verkligt vérde via resultatrékningen, redovisas
vid den initiala redovisningen till verkligt varde. Vid den efterféljande redovisningen
varderas finansiella instrument till upplupet anskaffningsvarde eller till verkligt vérde
beroende pé den initiala kategoriseringen enligt IAS 39.

Vid den initiala redovisningen kategoriseras en finansiell tillgang eller en finansiell
skuld i en av foljande kategorier:

Finansiella tillgdngar

- Verkligt varde via resultatrékningen
- Lanefordringar och kundfordringar

- Investeringar som halles till forfall

- Finansiella tillgdngar som kan séljas

Finansiella skulder
- Verkligt varde via resultatrékningen
- Ovriga finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvéarde

Finansiella instrumentens verkliga varde
Bolaget har inga finansiella instrument som varderas till verkligt varde.

Kvittning av finansiella tillgéngar och skulder

Finansiella tillg&ngar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrakningen nér det finns en legal rétt att kvitta och nér avsikt finns att reglera
posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera
skulden.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och banktillgodohavanden samt andra
kortfristiga likvida placeringar som latt kan omvandlas till kontanter samt &r foremal
for en obetydlig risk for vardeforandringar.

Kundfordringar

Kundfordringar kategoriseras som "Lanefordringar och kundfordringar” vilket innebar
vérdering till upplupet anskaffningsvéarde. Kundfordringarnas férvantade I6ptid ar dock
kort, varfor redovisning sker till nominellt belopp utan diskontering. Avdrag gors for
fordringar som bedomts som osakra.

Leverantorsskulder

Leverantérsskulder kategoriseras som "Ovriga finansiella skulder” vilket innebar
vérdering till upplupet anskaffningsvéarde. Leverantorsskuldernas forvantade 16ptid ar
dock kort, varfor skulden redovisas till nominellt belopp utan diskontering.

Upplaning

Upptagen extern finansiering klassificeras som "Upplaning" och véarderas till upplupet
anskaffningsvarde enligt effektiviantemetoden. Eventuella skillnader mellan erhallet
lanebelopp (netto efter transaktionskostnader) och aterbetalning eller amortering av
1&n redovisas over lanens l6ptid enligt koncernens redovisningsprincip for laneutgifter.

Avsattningar

Avséttningar redovisas nar koncernen har en befintlig forpliktelse (legal eller informell)
som en féljd av en intréffad héandelse, det ar troligt att ett utflode av resurser kommer
att krévas for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan
goras.

Det belopp som avsétts utgdr den bésta uppskattningen av det belopp som kravs for
att reglera den befintliga forpliktelsen pa balansdagen, med hansyn tagen till risker
och osékerheter férknippade med forpliktelsen. Nér en avsattning beréknas genom att
uppskatta de utbetalningar som férvantas kravas for att reglera forpliktelsen, ska det
redovisade vérdet motsvara nuvérdet av dessa utbetalningar.

Dér en del av eller hela det belopp som krévs for att reglera en avséttning forvéantas
bli ersatt av en tredje part, ska gottgorelsen sarredovisas som en tillgang i rapport
over finansiell stallning nar det ar s& gott som sakert att den kommer att erhéllas om
bolaget reglerar forpliktelsen och beloppet kan beréknas tillférlitligt. Fastighetsskatten
skuldfors i sin helhet d& forpliktelsen uppstar. Da forpliktelsen uppstar arsvis per den 1
januari redovisar koncernen hela arets skuld for fastighetsskatt per 1 januari.
Dessutom redovisas en forutbetald kostnad av fastighetsskatten vilken periodiseras
linjart 6ver rakenskapsaret.

Redovisningsprinciper for moderbolaget

Moderbolaget tillimpar Arsredovisningslagen och R&det fér finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Tillampning av RFR 2
innebér att moderbolaget sé& langt som majligt tillampar alla av EU godkéanda IFRS
inom ramen for Arsredovisningslagen samt beaktat sambandet mellan redovisning
och beskattning. Skillnaderna mellan moderbolagets och koncernens
redovisningsprinciper beskrivs nedan.

Andrade redovisningsprinciper

De andringar i RFR 2 Redovisning for juridiska personer som har trétt ikraft och galler
for rakenskapsaret 2016/2017 har inte fatt ndgon vasentlig paverkan pa
moderforetagets finansiella rapporter.

Beslutade andringar av RFR 2 som annu inte har tratt ikraft

Moderforetaget har &nnu inte bérjat tillampa de &ndringar i RFR 2 Redovisning for
juridiska personer som trader ikraft 1 januari 2017 eller senare. Nedan beskrivs de
som bedéms fa paverkan pd moderféretagets finansiella rapporter den period de
tillampas for forsta gangen.

IFRS 9 Finansiella instrument

Den nya standarden for finansiella instrument behandlar klassificering, vérdering och
redovisning av finansiella tillgangar och skulder. | RFR 2 finns undantag fran att
tillampa IFRS 9 i juridisk person, samt att det infors bestdmmelser for redovisning av
finansiella instrument i RFR 2 som ska tillampas av de foretag som valjer att tillampa
undantaget. Andringen ska bérja tillampas vid samma tidpunkt som IFRS 9 bérjar
tilampas i koncernredovisningen, dvs. for rakenskapsér som borjar 1 januari 2018
eller senare.

Foretagsledningen har &nnu inte genomfért en detaljerad analys av effekterna vid
tillampning och kan darfor &nnu inte kvantifiera effekterna.

Utdver andringen i IAS 7 som beskrivs ovan for koncernen, bedémer
foretagsledningen att 6vriga andringar i RFR 2, som &nnu inte har tratt i kraft, inte
véntas f& ndgon vasentlig paverkan pd moderféretagets finansiella rapporter nar de
tillampas for forsta gangen.
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Finansiella instrument

Moderforetaget tillampar inte IAS 39 utan en metod med utgangspunkt i
anskaffningsvardet enligt rsredovisningslagen. Moderbolaget redovisar en finansiell
tillgang eller en finansiell skuld nar det blir part i det finansiella instrumentets
avtalsmaéssiga villkor. Vid forsta redovisningstillféllet redovisas finansiella instrument
till anskaffningsvérde, med vilket avses det belopp som motsvarar utgifterna for
tillgangens forvarv med tillagg for transaktionsutgifter som ar direkt hanforligt till
forvarvet.

Vid efterféljande redovisningstillfallen varderas finansiella instrument som utgor
omsattningstillgangar till det lagsta av anskaffningsvarde och nettoférsaljningsvarde.
Finansiella instrument som utgor anlaggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvéarde med avdrag for eventuella nedskrivningar.

En finansiell tillgang respektive finansiell skuld bokas bort fran balansrakningen nar
den avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgdngen har upphort eller reglerats
respektive nér den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Klassificering och uppstallningsformer

Moderbolagets resultat- och balansrakning ar uppstallda enligt Arsredovisningslagens
scheman. Skillnaden mot IAS 1 Utformning av finansiella rapporter som tillampas vid
utformningen av koncernens finansiella rapporter ar framst redovisning av finansiella
intakter och kostnader, anlaggningstillgangar, eget kapital samt forekomsten av
avséttningar som egen rubrik.

Dotterbolag
Andelar i dotterbolag redovisas till anskaffningsvérde i moderbolagets finansiella
rapporter. Foérvérvsrelaterade kostnader for dotterbolag, som kostnadsfors i

koncernredovisningen, ingar som en del i anskaffningsvardet for andelar i dotterbolag.

Koncernbidrag
Ett koncernbidrag som moderbolaget erhller fran ett dotterbolag redovisas som en
bokslutsdisposition enligt alternativregeln.

Koncernbidrag lamnade fran moderbolaget till ett dotterbolag, eller mellan dotterbolag
redovisas som en bokslutsdisposition enligt alternativregeln.

Skatter

I moderbolaget redovisas obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld. |
koncernredovisningen delas daremot obeskattade reserver upp pa uppskjuten
skatteskuld och eget kapital.

Not 3 Viktiga uppskattningar och bedémningar

Viktiga kallor till osékerhet i uppskattningar

Nedan redogors for de viktigaste antagandena om framtiden, och andra viktiga kallor
till osakerhet i uppskattningar per balansdagen, som innebér en betydande risk for
vasentliga justeringar i redovisade véarden for tillgangar och skulder under
nastkommande rakenskapsar. Inga vasentliga beddmningar har gjorts avseende
tillampning av koncernens redovisningsprinciper.

Vardering fastigheterna

Fastighets- och fastighetsrelaterade tillgngar &r till sin natur svara att véardera pa
grund av den speciella karaktéren hos varje fastighet och det faktum att det &r inte
nodvandigtvis ar en likvid marknad. Som ett resultat kan varderingarna vara foremal
for avsevéard osékerhet. Det finns inga garantier for att de berékningar som foljer av
varderingsprocessen kommer att aterspegla det verkliga forsaljningspriset. En
framtida lagkonjunktur inom fastighetsmarknaden kan vésentligt paverka vardet pa
egendom. Varderingen baseras pa en uppskattning av framtida in- och utbetalningar
samt en diskontering av dessa med hansyn till en riskfri ranta och riskpaslag.
Samtliga dessa faktorer utgor sdledes bedomningar av framtiden och &r osékra. Se
vidare i not 12.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Koncernen &r genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker,
framst relaterat till likviditets- och finansieringsrisker som vi beskriver i eget stycke.
Det &r bolagets styrelse som &r ytterst ansvarig for exponering, hantering och
uppfdljning av koncernens finansiella risker. De ramar som géller for exponering,
hantering och uppfélining av de finansiella riskerna féljs upp av styrelsen I6pande, se
stycket "Likviditets-, rénte-och finansieringsrisk" kring hantering av kapitalrisk.

Likviditets-, rante- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att koncernen far problem med att mota dess
atagande relaterade till koncernens finansiella skulder. Fastigheterna ar fullt uthyrda
och darmed &r bolaget beroende av hyresgéstens ekonomi och finansiella stéllning
och betalningsférmaga eftersom bolagets intakter i sin helhet bestar av hyresintakter.
Bolagets riskbild baseras pa motpart och avtalslangd, vilket resulterar i att hyresratter
med kort avtalslangd far en annan riskbild &n kommersiell verksamhet med langre
avtalstider. Kreditrisken hanteras genom att koncernen kontinuerligt foljer upp
forfalina hyresfordringar. For att minimera likviditetsrisken gérs l6pande
likviditetsprognoser for att sakerstélla likviditet pa saval kort som lang sikt.

Med finansieringsrisk avses risken att koncernen inte kan uppbringa tillrécklig
finansiering till en rimlig kostnad. Betalning av rénta och driftskostnader hanteras
genom att koncernen Iépande far in hyresinbetalningar.

Koncernen har externa l&n pa totalt 985 000 tkr som forfaller 2021-03-19. 985 000 tkr
léper med amortering om 1,5 % arligen till en fast ranta om 2,21 %. P4 forfallodagen,
kommer bolaget att behgva refinansiera sina utestdende skulder. Koncernens
formaga att framgangsrikt refinansiera denna skuld beror pa villkoren for de finansiella
marknaderna i allmanhet vid denna tidpunkt. Som ett resultat, kan koncernens tillgang
till finansieringskallor vid en viss tidpunkt inte vara tillgangligt p& formanliga villkor,
eller éverhuvudtaget. Koncernens formaga att refinansiera sina skuldforpliktelser pa
fordelaktiga villkor, eller Gverhuvudtaget, kan ha en vasentlig negativ effekt pa
koncernens verksamhet, finansiella stéllning och resultat. Rénterisken definieras som
hur rantenivan paverkar resultat och kassaflode. | och med att koncernen har fast
rénta &r den resterande rénteexponeringen begransad.

1 villkoren for bolagets externa finansiering finns det krav pa att bolagets
beldningsgrad inte far 6verstiga 65 %. Det finns aven krav pa rantetackningsgrad.
Rantetackningsgraden maste dverstiga 300 %. For det fall bolaget inte skulle uppfylla
dessa krav for varje referensperiod innebér det ett brott mot laneavtalet. Forsta
referensperioden bérjar 1 juli 2017 och slutar 10 oktober 2017. Bolaget har uppfylit
samtliga lanevillkor under rakenskapsaret.

Loptidsfordelning av kontraktsenliga betalningsataganden relaterade till koncernens
och moderbolagets finansiella skulder presenteras i tabellerna nedan. Koncernens
l&neavtal innehaller i 6vrigt inte nagra sarskilda villkor som kan medfora att
betalningstidpunkten blir vasentligen tidigare an vad som framgér av tabellerna.

Koncernen

2017-06-30 Inom Inom Inom

(tkr) 3 méan 3-12 méan 1-5 &r Over 5 &r
Upplaning 3694 11081 970 225 -
Rantekostnad 5768 17 304 92 287 -
Lev. skulder 41 745 - - -
Ovr. kortfr. 7333 - - -
Summa 128 911 76 139 2124191 -
Moder-bolaget

2017-06-30 Inom Inom Inom

(tkr) 3man 3-12 mén 1-5 &r Over 5 &r
Upplaning 3694 11081 970 225 -
Réntekostnad - - - -
Ovr. kortfr.

skulder 500

Lev. skulder 41 272 - - -
Summa 45 466 11081 970 225 -
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Kredit- och motpartsrisk - Hyresgast

Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion orsakar koncernen en
forlust genom att inte fullfélja sina avtalsenliga forpliktelser. Koncernens exponering
for kreditrisk ar huvudsakligen hanforlig till hyresfordringar. Fastigheterna &r for
narvarande i allt vasentligt fullt uthyrda och dérmed &r bolaget beroende av
hyresgéasternas ekonomi och finansiella stallning och betalningsférméga eftersom
bolagets intakter i sin helhet bestar av hyresintakter. Bolagets riskbild baseras pa
motpart och avtalslangd, vilket resulterar i att hyresratter med kort avtalslangd far en
annan riskbild an offentlig och kommersiell verksamhet med langre avtalstider.
Kreditrisken hanteras genom att koncernen kontinuerligt féljer upp forfallna
hyresfordringar.

Koncernens och moderbolagets maximala exponering for kreditrisk bedéms
motsvaras av bokforda varden pa samtliga finansiella tillgdngar och framgéar av
tabellen nedan. Koncernens atagande for finansiella skulder tacks genom kassaflode
frén ingdngna leasingavtal.

Koncernen Moderbolaget
(tkr) 2017-06-30 2017-06-30
Hyresfordringar 221 221
Ovriga fordringar 19 248 6383
Likvida medel 93 734 55 676
Maximal exponering for 113 202 62 280
kreditrisk

For 6vriga finansiella tillgangar och finansiella skulder bedéms de redovisade vardena
vara en god approximation av de verkliga vardena. Till foljd av att Ioptiden pa
rorelsefordringar och rérelseskulder understiger tre manader ger en diskontering
baserat pa gallande marknadsférutsattningar inte nagra vasentliga effekter.
Kreditrisken pa langfristiga lan har inte forandrats vasentligt sedan lanen upptogs.

Kategorisering av finansiella instrument
Bokfort varde for finansiella tillgdngar och finansiella skulder férdelat per
varderingskategori i enlighet med 1AS 39 framgar av tabellen nedan.

Koncernen Moderbolaget
Finansiella tillg&ngar 2017-06-30 2017-06-30
Lanefordringar och hyresfordringar 113 203 63 230
Summa finansiella tillgangar 113 203 63 230
Finansiella skulder
Finansiella skulder varderade till upplupet
anskaffningsvérde 143 709 42 377
Summa finansiella skulder 143 709 42 377

Vardering till verkligt varde

Koncernen eller moderbolaget innehar inga finansiella instrument som vérderas till
verkligt varde i balansrakningen. Bolagets forvaltningsfastighet varderas emellertid till
verkligt varde i enlighet med niva 3, se vidare under avsnitt Forvaltningsfastigheter i
redovisningsprinciper och not 11. Verkligt varde p& bolagets uppléning bedéms
motsvara det bokférda vardet per rakenskapsarets utgéng. Bolagets bedémning &r att
verkligt vérde motsvarar det nominella beloppet.

Hantering av kapitalrisk

Koncernens mal for forvaltning av kapital ar att sakerstalla koncernens féorméaga att
fortséatta sin verksamhet for att generera skalig avkastning till aktiedgarna och nytta till
ovriga intressenter.

Koncernen féljer upp kapitalstrukturen pé basis av skuldsattningsgraden,
belaningsgrad samt soliditet. Skuldsattningsgraden beraknas som nettoskulden
dividerat med totalt kapital. Nettoskulden beréknas som skulder till kreditinstitut minus
likvida medel. Totalt kapital bestar av totalt eget kapital och nettoskuld. Belaningsgrad
och soliditet foljs upp enligt riktlinjer fran bolagets kreditinstitut.

Koncernen
(tkr) 2017-06-30
Upplaning 974 101
Nettoskuld 974 101
Totalt eget kapital 516 289
Totalt kapital 1490 391
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Not 5 Hyresintékter

Koncernen Moderbolaget
2016/2017 2016/2017
Hyresintékter exkl. hyrestillagg
18 330 -
Fastighetsskatt 269 -
Summa 18 599 -

Forfallostruktur, hyresvarde
Tabellen nedan visar arshyran for respektive kontrakt den period kontraktet forfaller.

Inom 1 &r - -
Senare &n 1 men inom 5 &r - -

Senare &n 5 ar 95 219 -
Summa 95 219 -
Not 6 Driftskostnader
Koncernen Moderbolaget

2016/2017 2016/2017
Drift och underhall 128 -
Taxebundna kostnader 79
Summa 207 -

Not 7 Administrationskostnader och upplysning om revisorns arvode och

Koncernen Moderbolaget
2016/2017 2016/2017
Ekonomisk férvaltning 1558 -
Ovrigt -212 -
Summa 1346 -
Upplysning om revisorns arvode
Deloitte AB
Revisionsuppdrag 155 85
Ovrigt - -
Summa 155 85

Med revisionsuppdrag avses revisorns erséttning for den lagstadgade revisionen.
Arbetet innefattar granskningen av arsredovisningen och koncernredovisningen och
bokforingen, styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning samt arvode for
revisionsradgivning som lamnats i samband med revisionsuppdraget.

Not 8 Antal anstéllda, I6ner, andra erséattningar och sociala
kostnader

Koncernen har inga anstéllda. Nedan belopp inkluderar sociala kostnader.

Koncernen Moderbolaget
2016/2017 2016/2017
Arvode till styrelse 118 118
Summa 118 118

* Beloppet avser perioden 2017-01-01 - 2017-06-30.

Not 9 Finansiella intékter

Not 11 Inkomstskatt

Koncernen Moderbolaget
2016/2017 2016/2017

Aktuell skatt
éktuell skatt pa 1708 86
arets resultat
Aktuell skatt hanforligt till
foregdende Ar. 18 B
Summa 1727 86
Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt hanforlig
till outnyttjat
underskottsavdrag 1341 -
Uppskjuten skatt hanforlig
till temporéra skillnader

4137 -
Summa 5478

Inkomstskatt beraknas med 22 % pa arets skatteméssiga resultat. Nedan presenteras en
avstamning mellan redovisat resultat och arets skattekostnad.

Avstamning &rets skattekostnad

Koncernen Moderbolaget

2016/2017 2016/2017
Resultat fore skatt 11 002 393
Arets skattekostnad 1727 86
Skatt enligt svensk
skattesats (22 %) 2420 86
Skatteeffekt av ej skattepliktigt
resultat -3564 -
Skillnad skatte-och redov
massiga avskrivning byggnad 4722 -
Skatteeffekt av ej -
avdragsgilla kostnader 4065
Ej aktiverat
underskottsavdrag 1341 B
Utnyttj underskottsavdrag -3139 -
Uppskjuten skatt -4 137 -
Justering fg ars skatt 18 -
Summa 1727 86

Uppskjutna skattefordringar avseende skatteméssiga underskottsavdrag redovisas i den
utstréckning som det &r sannolikt att de kommer att utnyttjas mot framtida skattepliktiga
resultat.

Skatt redovisad direkt mot eget kapital

Koncernen Moderbolaget
2016/2017 2016/2017
Aktuell skatt - -
Emissionskostnad 7447 -
Summa
7 447 -

* Emissionskostnader om 33 850 tkr

Not 12 Forvaltningsfastigheter

Koncernen redovisar forvaltningsfastigheterna till verkligt varde. Verkligt varde baseras pa

Koncernen Moderbolaget marknadsvérderingar och bolaget har anvént sig av en extern, oberoende véarderare vilket ar
2016/2017 2016/2017  Savills. Till den externa varderaren lamnar koncernen uppgifter om gallande och kommande
Rénteintakter 24 2321 hyreskontrak, lopande drif- och underhé&liskostnader samt bedémda investeringar.
Summa 24 2321
Koncernen Moderbolaget
2016/2017 2016/2017
Ingdende v. varde - -
Not 10 Finansiella kostnader Fastighetsforvary * 1515 000 -
Koncernen Moderbolaget Investering i fastigheten - -
2016/2017 2016/2017  Orealiserade - -
Réntekostnader 4590 - Summa 3030 000 -
Ovriga finansiella kostnader 612 -
Summa 5202 -

Samtliga rantekostnader ar hanforliga till finansiella skulder varderade till upplupet
Varderingsantaganden
Vid véardering till verkligt varde anvéands en kassaflodeskalkyl vilken bygger pa en
nuvérdesberékning av framtida kassafloden. Kalkylperioden utgér 10 &r och under
kalkylperioden utgérs intikterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphér. For
perioden dérefter beréknas hyresintakterna till den marknadshyra som galler idag. Drifts- och
underhallskostnader har bedémts utifrdn bolagets verkliga kostnader, och har anpassats till
fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedéms 6ka i takt med inflation p& 2%. Investeringar
har bedémts utifrdn det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedéms utifrdn senaste
taxeringsvarden. Langsiktig vakans beaktas i varderingarna och bedéms utifran fastighetens
lage och skick. Kalkylranta och direktavkastningskrav &r baserat pa externvarderares
erfarenhetsmassiga bedémningar av marknadens forrantningskrav.
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Kanslighetsanalys fastighetsvardering

Vardeparameter Antagande Snitt (tkr)
Hyresintakter +/- 10% 80 569/ -80 569
Direktavkastningskrav +/- 0,25% -51610/55 672
Langsiktig vakansgrad +- 2% -16 638 /16 638
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar

Koncernen Moderbolaget

2016/2017 2016/2017

Ovrigt 8 360 950
Summa 8 360 950

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Not 19 Andelar i dotterbolag

Moderbolaget

2016/2017

Ing&ende anskaffningsvarde R

Aktiverade forvérvsrelaterade utgifter 13 386

Ovillkorat aktieagartillskott -

Utgdende anskaffningsvéarde 13 386

Kapital- ROstratts- Bokfort

Dotterbolag andel % andel % varde
Braviken Logistik

Fastigheter AB 100 % 100 % 13 386

Summa 13 386

Koncernen Moderbolaget
2016/2017 2016/2017 Dotterbolag Org. Nummer
Forutbetalda kostnader 835 - Braviken Logistik Fastigheter AB 559107-9255
Upplupna intakter 7 498 3021
Summa 8333 3021
Not 20 Stallda sékerheter och eventualforpliktelser
Koncernen Moderbolaget
Not 15 Likvida medel 2016/2017 2016/2017
Koncernen Moderbolaget Aktier i dotterbolag 516 289 13 386
2016/2017 2016/2017  Kontopant for likvida medel 50 50
Kassa och bank 93 734 55676
Summa 93734 55676 Fastighetsinteckningar 985 000 -
Likvida medel bestar av tillgodohavanden pa bankkonto. Summa 1501 339 13436
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 16 Eget kapital

Aktiekapital

Samtliga aktier &r av samma aktieslag, ar fullt betalda och berattigar till en rést. Inga
aktier ar reserverade for dverlatelse enligt optionsavtal eller andra avtal. Antalet

Resultat per aktie

Redovisat resultat per aktie har beraknats genom att arets resultat hanforligt till
moderbolagets aktieagare har dividerats med genomsnittligt antal utestende aktier
under perioden.

2017
Resultat hanforligt till moderbolagets aktieagare 5139
Genomsnittligt antal aktier (st) 5450 000

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital, det vill saga det belopp som finns tillgangligt fér utdelning till
aktiedgarna, utgérs av allt eget kapital med undantag for aktiekapitalet. Ovrigt
tillskjutet kapital &r hanforligt till tidigare genomférd nyemission i samband med
noteringen av moderbolaget.

Not 17 Uppléning

Koncernen Moderbolaget
Lan med stallda sékerheter 2016/2017 2016/2017
Langfristig skuld till kreditinstitut 965 146 -
Kortfristig skuld till kreditinstitut 17 122 -
Upplaggningsavgift -8 167 -
Summa 974 101 -

Koncernen upptog under 2017 ett externt Ian pa 985 000 tkr.

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Koncernen Moderbolaget
2016/2017 2016/2017
Forskottsbetalda hyror 19 696 -
Ovriga poster 56 714 519
Summa 76 410 519

Not 21 Transaktioner med narstdende
Transaktioner mellan bolaget och dess dotterbolag, vilka &r narstaende till bolaget, har

eliminerats vid konsolideringen och upplysningar om dessa transaktioner lamnas darfor inte i

denna not. Upplysningar om transaktioner mellan koncernen och 6vriga narstaende
presenteras nedan.

Koncernen Moderbolaget
Forséljning av tjanster* 2016/2017 2016/2017
Pareto Securities 39 875 39 875
Summa 39875 39875

* FoOr transaktioner med nyckelpersoner, se not 8.

Pareto Business Management AB var &gare av moderbolaget fram tills emissionen blev
genomford per 2017-04-19. Per 2017-06-30 har Pareto Business Management AB inget
agande kvar i moderbolaget eller dess dotterbolag och bedéms ej langre vara narstadende.
Pareto Securities ingdr i samma koncern som Pareto Business Management AB.
Mellan Bréviken Logistik AB och dess dotterbolag finns en internt management fee-avtal. |
ovrigt har inga transaktioner skett.

Koncernen Moderbolaget
2016/2017 2016/2017
Skuld, narstdende* 39 875 39 875
Summa 39875 39875

*Skulder vid arets slut till foljd av férsaljning och kép av tjanster
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Not 22 Handelser efter balansdagen
Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Not 23 Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till aktieagarna utdela ett belopp om 8 kronor per aktie,
innebarande en utdelning om totalt 43 600 000 kronor, samt att utbetalning av
utdelningen ska ske vid fyra olika tillfallen fére nésta &rsstaimma. Det innebdr att vid
varje utbetalningstillfalle utbetalas 2 kronor per aktie, eller totalt 10 900 000 kronor.

Arsredovisningens undertecknande
Arsredovisningen faststélldes av styrelsen och godkandes for offentliggérande den
30 augusti 2017.

Styrelsen och verkstéllande direktoren forsékrar att koncernredovisningen
respektive arsredovisningen har uppréttats i enlighet med internationella
redovisningsstandarder IFRS, sddana de antagits av EU, respektive god
redovisningssed och ger en réattvisande bild av koncernens och moderbolagets
stallning och resultat samt att férvaltningsberéttelsen ger en rattvisande éversikt
dver koncernens och moderbolagets verksamhet, stéllning och resultat samt
beskriver vasentliga risker och osékerhetsfaktorer som moderbolaget och de foretag
som ingar i koncernen star infor.

Stockholm den 2017

Christer Rapp
Ordférande

Per-Ake Agnevik
Styrelseledamot

Peter Lindblad
Styrelseledamot

Johan Askogh
Extern verkstéllande direktor

VAr revisionsberéttelse har lamnats den 2017
Deloitte AB

Jan Palmqvist
Huvudansvarig revisor
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